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S-MHMP 547685/2019 Biba 02.08.2019

ZAVAZNE STANOVISKO

Magistrat hl. m. Prahy, odbor pamatkové péce (dale jen MHMP OPP), jako organ statni
pamatkové péfe na uzemi hlavniho mésta Prahy vécné a mistné piislusny podle § 29 odst. 2
pism. b), e) zakona ¢.20/1987 Sb., o statni pamatkové péci ve znéni pozdéjSich predpist,
posoudil zadost vlastniki dotéené nemovitosti

zastoupeni na zakladé plné moci ze dne 17.4.2018 a 20.8.2018, o vydani zavazného stanoviska
ve veéci

nastavby bytového domu &.p. 314, k.G, Zizkov, Lupicova 22, Praha 3,

ktery je v paméitkové zoné Vinohrady, Zizkov, Vriovice, prohla§ené vyhlaskou hl. m. Prahy
¢.10/1993 Sb. hl. m. Prahy, o prohlaseni ¢asti uzemi hl. m. Prahy za pamatkové zony a o uréeni
podminek jejich ochrany,
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zahrnujici:

odstranéni krovu a stavajicich architektonizovanych atikovych §titi;

odstranéni podlahy 3. NP v¢. ziklopu, polozeni novych ocelovych nosnikti a zb desky na zb
vénec;

nastavbu jednoho podlazi smérem do ulice a dvou podlazi smérem do dvora, se sedlovou
stfechou a s hfebenem navySenym o cca 3,7 m ve stejné stopé z urovné +15,160 na Groven
+18,900 (=251,165), sklon stiechy do ulice 34° (stavajici 32°), sklon stfechy do dvora 16°
(stavajici 32°);

provedeni replik korunni fimsy, rizalitu a atikovych stitii véetné dvou sedlovych stiiSek v
nové poloze, obnova stavajici korunni fimsy;

stiedni krytina bobrovka - keramickd nebo jeji plechova imitace + hiebenade;

nova dvorni podlazi pavlac¢ova se zibradlim dle stavajicich,

odstranéni podpér na pavladi ve 2. NP;

prosvétleni nového podlazi smérem do ulice dievénymi jednoduchymi okny v ¢lenéni dle
oken nizSich podlazi (tj. dvoukiidlé a jednokiidlé s poutcem a nadsvétlkem, zasklené
izolaé¢nim trojsklem;

prosvétleni novych podlazi ve dvorni fasiadé jednoduchymi okny zasklenymi izolac¢nim
trojsklem - v urovni 4. NP osazeni 2 ks prosklenych vstupnich dvefi s nadsvétlkem z
pavlace do bytt

a 4 ks dvouktidlych oken, v 5. NP prosvétleni 4 ks dievénych francouzskych oken a 2 ks
dvouktidlych oken (do koupelen),

vyména stavajicich vyplni v 1. NP na narozi uliéni fasaddy (1 ks vykladece, 1 ks dvefi) za
nové dievéné v ¢lenéni dle vyplni v hornich podlaZzich (1 ks dvoukiidl¢ho okna s poutcem, 2
ks jednokridlého okna s poutcem),

prosvétleni strechy smérem do ulice Lupacova 3 dvojicemi stfesnich oken o rozmérech 800
x 1400 mm, do ulice Rokycanova 2 ks solitérnich stfe$nich oken o rozmérech 800 x 1400
mm a 2 ks oken v sedlové stiiSce atikového Stitu o rozmérech 660 x 1200 mm;

vytapéni plynovym kotlem v kazdé jednotce, odvod spalin nad stiechu;

zachovani stavajictho domovniho schodisté, odstranéni pouze ¢asti mezi 3. NP a piidou,
konstrukce nového schodisté dle stavajiciho,

oprava stavajici fasady fasadnim natérem, predsazeny sokl zachovan;

zatepleni fasady nastavby;

napojeni na stavajici domovni rozvody

a vydava podle ustanoveni § 14 odst. 2 v souladu s § 14 odst. 3, § 44a odst. 3 zdkona &.20/1987
Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdgjSich predpisi, toto zavazné stanovisko podle §

149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich piedpisii:

piiprava a provedeni navrhovanych praci v rozsahu predlozené projektové dokumentace pro

lizemni a stavebni Fizeni - nastavby bytového domu &.p. 314, k.. Zizkov, Lupacova 22, Praha 3
- kterou zpracoval Ing. arch. David Saturka,— Ing. Zdenek Chlup,
CKAIT 1004104, 5/2018, revize 3/2019, jsou z hlediska zijmi stitni pamatkové péce
pripustné za téchto podminek:
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1. 'V ramci oprav uli¢ni fasady bude zachovan stavajici material fasady, narusené ¢asti budou
odborn¢ doplnény ve stavajicim materialu se stejnou strukturou povrchu. Plochy fasad budou
pred natérem vyciStény. Struktura povrchu omitky ulicni a dvorni nastavby bude stejna jako
struktura povrchu omitky stavajici dotéené fasady.

2. Barevné feSeni fasad bude urceno na zakladé sondazniho prizkumu. V jeho ramci budou
vybrany se zastupci MHMP OPP vzorky barevnosti fasady, které budou naneseny piimo na
fasadu. K obnové barevnosti bude pouzit fasadni natér na mineralni bazi s minimem disperze
(max. 3-4%). Prizkum fasady s barevnym feSenim bude piedlozen MHMP OPP k posouzeni
v samostatném spravnim fizeni.

3. Stfesni okna nalevo a napravo od sedlové stfechy atikové fimsy rizalitu budou od hrany
uzlabi osazeny ve vzdalenosti min. 500 mm.

. Ramy stiesnich oken a jejich oplechovani budou opatieny natérem v odstinu stfesni krytiny.

5. Bude zpracovana detailni vykresova dokumentace stavajicich vzorovych vypliovych prvki
a vyphovych prvki novych a tato dokumentace bude v predloZzena k posouzeni MHMP
OPP v samostatném spravnim fizeni.

6. Kominy budou omitnuty tradi¢ni vapennou maltou a Stukem a ponechany bez natéru.

Odivodnéni:

Podle ustanoveni § 14 odst. 2 zadkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdéjsich predpist, byla dne 25.3.2019 podana opravnénou osobou zadost o vydani zdvazného
stanoviska k navrhu stavby v rozsahu predlozené dokumentace.

Zadost obsahovala nasledujici doklady a podklady:
- plnou moc,
- kompletni projekt,

MHMP OPP pozadal dne 28.3.2019 Narodni pamatkovy ustav, izemni odborné pracovisté v
Praze (dale jen NPU UOP PR), o zpracovani pisemného vyjadieni k predlozenému navrhu v

zakonné lhite¢ 20 dnli ode dne doruceni zadosti o jeho vypracovani.

Ve smyslu ustanoveni § 14 odst. 6 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdgjsich piedpist, bylo ve véci vydano pisemné vyjadieni NPU UOP PR ¢&.j. NPU-
311/25493/2019 ze dne 3.5.2019, které MHMP OPP obdrzel dne 3.5.2019. Ve svém vyjadreni
tato odborna organizace povazuje navrhované prace za nerealizovatelné zejména z téchto

duvodu:

Dulezitym zdjmem pamdtkové péce je udrzet charakteristicky historvicky vzhled objektii a stFesni
krajiny vé. rozmanité nivelity a podlaznosti jednotlivych objektii, ktera doklada individudlni
stavebni a konstrukcni vyvoj domit na uzemi pamatkové zony.

Zadateli byla analogicky podle § 36 odst. 3 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdé€jsich predpisii, pfed vydanim zavazného stanoviska ve véci ddna moznost vyjadiit se
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k podkladiim zavazného stanoviska. Zadatel této moznosti vyuzil dne 30.5.2019 a k podkladiim
uplatnil tuto namitku:

Projekt nastavby bytového domu Lupdcova 22 prosel od roku 2011 vyvojem. V prvni fazi byla
navrzena tripodlazni ndstavba, kterd nebyla pripustna svym nepiimérené velkym objemem a
tvaroslovim. Jednalo se o developersky projekt, ve kterém bylo navrzeno 10 novych bytovych

Jjednotek. Soucasnd podoba projektu vychazi ze stanoviska - z roku 2013 - kde zminénd nastavba

4.NP - 6.NP je pripustnd za nasledujicich podminek:

—  Okna ulicni nastavby budou v osdch oken nizsich podlazi. Okna budou drevénd o stejné
Sifce a zpuisobu otevirani, hloubce zapusteni v osténi, clenéni, pohledové profilaci
obvodovych ramii.

— Okna a dvere dvorni nastavby, navazujici na okna a dvere v nizsich podlazich, budou
umisténa v jejich osdch.

—  Novd okna a dveie budou drevéna, o stejné Sirce, a zpusobu otevirani, hloubce zapusteni v
osteént, clenéni, pohledové profilaci obvodovych ramii a kridel o stejném odstinu natéru jako
okna v nizsich podlazich.

—  Velikost stresnich oken v ulicni casti strechy bude max. 800/1400 mm Nova keramicka
krytina bude provedena z bobrovek matnych, bez posypu, v odstinu cihlova cervend.

— Plechova krytina bude barevné sjednocena s barevnosti stresni krytiny.

—  Klempirské prvky na stiese budou v barve stiesni krytiny.

— Rdmy a oplechovani stiesnich oken budou v barvé stresni krytiny.

Z popisu vyplyvd, ze zamer navySeni podlaznosti domu je znamy a klade pouze podminky na
podrobnéjsi reseni tvaru domu. V soucasné dobé je navrzené zvyseni domu pouze o jedno
podlazi. Jednd se o vytvoreni 5-ti novych mezonetovych bytu. VesSkerée podminky na tvar
nastavby budou splnéné, jak je uvedenov projektu. Zejména sklon stiechy do ulice, zopakovani
atikovych rims. Umisténi v§ech novych dvernich a okennich otvorii nad osy stavajicich otvorii v
nizsich podlazich. Jejich stejné clenéni a zpusob otevirani, jako v nizsich podlazich. Stavba
svymnavysenim o jedno podlazi vhodné zapada do bloku domii, vymezenych ulicemi Lupdcova,
Rokycanova, Lipanska a Prokopova. A zdaroven se zde nijak vyrazné neméni rozmanitost nivelity
a podlaznosti jednotlivych objektii. Soucasna podoba domu po nevhodnych upravach je tristni.
Cilem realizace nastavby je nejenom vytvoreni novych byti, ale i celkova oprava vzhledu domu.

Odstranéni nevhodnych prvkii v parteru a oprava fasady.
Uplatnéné namitky MHMP OPP akceptuje z ditvoda nize uvedenych.

MHMP OPP, ktery zadost posoudil, se zdivodi nize uvedenych neztotoznil s pisemnym
vyjadienim NPU UOP PR s tim, Ze pfiprava a provedeni navrhovanych praci, uvedenych v
predlozeném navrhu, jsou z hlediska zajmi statni pamatkové péce piipustné za podminek
uvedenych ve vyroku tohoto zavazného stanoviska.

Na prace uvedené v podminkach ¢. 2, 5 je tfeba nahlizet jako na prace dale ptipravované, které
budou posouzeny z hlediska zajma statni pamatkové péce ve smyslu § 14 odst. 2, 7 zakona
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¢.20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisi, MHMP OPP v
samostatném spravnim fizeni.

Narozni ttipodlazni ¢inzovni dim s hladkymi uli¢nimi fasadami postaveny pravdépodobné v 70.
letech 19. stoleti na narozi ulic Lupadova a Rokycanova patii mezi nejstarsi zastavbu Zizkova.
Objekt je soucasti vyrazné pohledové exponovaného ulicniho prostoru méstské pamatkové zony
Vinohrady, Zizkov, VrSovice s pohledovym uplatnénim také jeho dvornich fasad v ramci
vnitrobloku. Ptivodni podoba symetricky komponovanych ulicnich fasad s historizujici
Stukovou vyzdobou se nedochovala, jeho priceli byla v obdobi prvni republiky purizovana.
Dvorni fasady jsou feSeny jako oteviené pavlace. V celé plose dvorniho prostoru dotéeného
objektu a jeho sousedniho domu ¢p. 318 v Rokycanové ulici byla vytvofena novodoba vestavba
v urovni 1. PP slouzici jako hromadné garaze a v urovni 1. NP jako kancelarské prostory (k
tomuto zaméru bylo ziskdno stavebni povoleni v roce 1995). V prubéhu let proSel objekt
mnohymi ne zcela Setrnymi Upravami. Soucasna podoba vefejného interiéru je tristni. Z
pavodnich prvkid se zde dochovalo pouze kamenné domovni schodisté se zabradlim, jedny
pavodni dvouktidlé dievéné kazetové dvete s profilaci v klasicistnim duchu vedouci do ptidniho
prostoru, piivodni keramicka dlazba v prostoru domovni chodby ve 3. NP a fragmenty teracové

podlahy ve vstupnim prostoru domu.

Pamatkova hodnota predmétného objektu spociva v jeho celkové podobé, v dochované podobe
fasdd, v uplatnéni charakteru dochované stfechy v okolni stfeSni krajiné a zaroven v jeho
sourodém zaGlenéni do urbanistické struktury tradiéni blokové zastavby Zizkova, to znamena iv
Sitkovém a vySkovém zaclenéni hmoty. Objekt svym vyrazovym pojetim dokumentuje
historicky vyvoj méstské zastavby v piislusném casovém tseku a slohovém obdobi a je soucasti
architektonické¢ho feSeni dané lokality. Pfedmétem ochrany dle ¢1. 3 vyhlasky HMP ¢. 10/1993
Sb., o prohlaSeni ¢asti izemi hlavniho mésta Prahy za pamatkové zony a o ur¢eni podminek
jejich ochrany, je v tomto pifpad¢ charakter a architektura objektu, jeho exteriér a panorama
pamatkové zony.

Ve véci rekonstrukce a tfipodlazni nastavby dot¢eného objektu bylo vydano:

— ke studii rozhodnuti MHMP OPP ¢.j. SSMHMP 159986/2011/Bb s vyrokem neptipustné

— k dokumentaci pro uzemni fizeni a stavebni povoleni zdvazné stanovisko MHMP OPP ¢;j. S-
MHMP 137320/2012, které posoudilo navrh jako piipustny za deviti zakladnich podminek

— k dokumentaci pro uzemni fizeni zavazné stanovisko MHMP OPP ¢j. S S- MHMP
439010/2013, které posoudilo navrh jako ptipustny za deseti zakladnich podminek

— k dokumentaci pro uzemni a stavebni fizeni zavazné stanovisko MHMP OPP ¢j. S-MHMP
1164079/2018, které¢ posoudilo navrh jako neptipustny

Nyni predlozena dokumentace je prezentovana jako revize. Objemoveé je feSena shodné,
upravena je napr. velikost a rozmisténi stfesnich oken, nové je navrZzena vyména stavajiciho
vykladce a dveti do komer¢niho prostoru v 1. NP nebo zachovani domovniho schodisté. Nove

jsou dolozeny detailni vykresy atikovych §tith a fims, oken a dvefi.
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Problematika stieSnich nastaveb je velmi slozitd a nevdécna. Bylo by kratkozraké se domnivat,
7e soucasna doba zachova pietné stavajici stav bez jakychkoliv stavebnich zmén ve struktuie
meésta. Mésto je zivy organismus, a neni ho mozné jednostranné zakonzervovat pro stavajici i
budouci generace. MHMP OPP nahlizi na kazdy objekt jako na ,origindl“, ktery je
charakteristicky svou jedine¢nosti danou situovanim v dotéené lokalit¢, zaclenénim do
urbanistické struktury, stafim objektu, hmotovym, tvarovym, materialovym a barevnym
feSenim, ale také detaily, které dokumentuji stavebni a architektonicky styl doby vzniku
dotéeného objektu. Neni tedy mozné problematiku nastaveb pausalizovat a vS§echny nastavby
vyloucit. Historie nastaveb spada daleko do minulého stoleti a navrhy ptdnich nastaveb se staly
z $irStho celospolecenského hlediska vseobecné sdilenou normou vyuziti stfeSnich partii
objektl. Nastavba o jedno podlazi do ulice a dvou podlazi do dvora je akceptovatelna, nebot’
navrh respektuje vSechny zadkladni charakteristické znaky zejména uliCnich fasdd, at uz
prenesenim stavajicich atik a stitG do Grovné nové korunni fimsy anebo zachovanim stavajici
plasticity ulicnich fasad, a proto je tento navrh akceptovatelny. Tektonika objektu se zdsadnim
zpisobem nezménila a ulicni fasddy si nadale zachovavaji strohy vyraz rytmizovany osami
vypliovych prvki, mélkymi rizality a tvarovym feSenim v korunni fimse a Stitech. Nastavba
neznamena zasadni vyrazné odlisny zptsob provedeni od nastaveb provedenych v dané lokalité
s tim, Ze se jednd o narozni objekt a ty v minulosti byvaly v ramci urbanistického feSeni a
s ohledem na terén zdlraziiovany pravé prevySenim ve srovnani s navazujicimi sousedy.
S ohledem na vyse uvedené se MHMP OPP, na rozdil od NPU UOP PR, domniva, Ze
navrhovana nastavba je akceptovatelna, nebot’ charakteristicky vzhled objektu a stfesni krajiny
ziistane zachovan s prihlédnutim k tomu, ze diim prosel vyraznymi prestavbami a jeho souc¢asna
podoba jiz neni autenticka.

K jednotlivym podminkam, jimiz MHMP OPP omezil provedeni zdméru zadatele, MHMP OPP

uvadi nasledujici odiivodnént:

1. Pro maximalni zachovani autentického stavu zdiva i jeho povrchu je nutno minimalizovat
zasahy do té€chto konstrukci. Autentické omitky vEetné jejich ¢lenéni a architektonickych
komponentd jsou nedilnymi souc¢astmi historickych konstrukci objektu, proto je Zadouci jich co
moznda nejvic zachovat. Aplikaci mineralntho (silikdtového) natéru bude wudrzena
charakteristicka struktura povrchu historickych ¢asti omitek, umoznéno sjednoceni barevnosti
povrchll zachovanych a novych ¢asti omitek, odvétravani do ni proniknuvsi vihkosti, optické
vlastnosti omitnutych ploch.

2. Barevnost fasady je jednim ze zakladnich vyrazovych prostiedki architektonického pojeti
dila, ma znaény podil na celkovém vyrazu objektu a zaroven je historickym dokladem
vyvoje celé lokality dotCené oblasti. Rehabilitace plivodni barevnosti je podstatna zejména
pro ndvrat k vyvdzenému, decentnimu a noblesnimu vyrazu ulintho interiéru dotené
lokality ptivodné charakteristickému pro méstské prostedi této lokality. Pfi obnové natéru
fasady je proto nutno vychazet ze sondami zjiSt€éné pltvodni barevnosti. Zachovanim
pivodni barevnosti fasady lze prispét k uchovani pamatkové a vypovidaci hodnoty objektu
jako celku.

3. Tato podminka byla stanovena z divodu nekonfliktniho zaclenéni novych prvkil do roviny
stfechy.
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4. Typova stiesni okna jsou novodobé stavebni komponenty, které svoji podstatou (masivni
konstrukce ramt vystupujici z roviny stiechy, velké plochy oplechovani) nejsou na stiechu
historického objektu pfilis vhodné. Proto je nutno alesponn barevnym sjednocenim rama
véetné oplechovani s krytinou jejich plsobeni zmirnit, aby nenaruSovaly celistvost stieSni
plochy.

5. Pro objektivni posouzeni a porovnani stavajicich a novych vypliovych prvki nemél MHMP
OPP k dispozici projektovou dokumentaci s dostate¢nou vypovidajici hodnotou a proto byla
stanovena tato podminka.

6. Kominy jsou charakteristickymi prvky prazské historické stresni krajiny, ozivujici jeji relief
a prispivajici k jeji malebnosti, proto je Zadouci kominova télesa ve stiesnim hiebeni
zachovat.

Podle § 29 odst. 2 pism. b), § 44a odst. 3 zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve
znéni pozdéjsich piedpisti, § 136 odst. 1 a § 149 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjsich predpisli, je toto zdvazné stanovisko ukonem ué¢inénym dotéenym organem pro
fizeni vedene stavebnim Gfadem.

Pouceni o opravné m prostiedku:

Proti tomuto zdvaznému stanovisku nelze v souladu s ustanovenim § 149 odst. 1 spravniho fadu
podat samostatné odvolini, nebot’ tento tkon neni samostatnym rozhodnutim. Pokud toto
zavazné stanovisko znemoziuje vyhovét vySe uvedené Zzidosti, piisluSny stavebni Ofad v
souladu s ustanovenim § 149 odst. 4 spravniho fadu nebude provadét dalsi dokazovani a Zadost
zamitne. AZ proti rozhodnuti pfislu$né ho stavebniho ufadu je mozné podat odvolani, které
umozni, aby bylo v souladu s ustanovenim § 149 odst. 5 spravniho fadu prezkoumano toto
zavazné stanovisko.

Mgr. JifiSkalicky
feditel odboru

podepsano elektronicky

Rozdélovnik:
Dorucuje se do vlastnich rukou
Na védomi
O Vys UMC Praha 3
NPU UOP PR



